Pravidla o proniajmu byt v domech v majetku obce Osoblaha

Na zikladg usneseni &islo 153/13 Zastupitelstva obce Osoblaha ze dne 15.06.2016 vydava
Obec Osoblaha tato ,,Pravidla o pronajmu byt v domech v majetku obce Osoblaha" (déle jen
,,Pravidla”).

W

CLI
Ukel pravidel

. Ugelem t&chto ,,Pravidel” je stanovit postup pro hospodafeni s bytovym fondem v majetku

obce Osoblaha.

CLII
Uvodni ustanoveni

. Byt je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvofi obytny prostor a jsou

uréeny a uzivany k ucelu bydleni. Je-li k zajidténi bytovych potfeb ndjemce pronajat dim,
pouziji se ustanoveni o najmu bytu pfiméfene.

. Ujednaji-li si pronajimatel s najemcem, Ze k obyvéni bude pronajat jiny neZ obytny prostor,

jsou strany zavazany stejné, jako by byl pronajat obytny prostor.

. Byty v domech &.p. 156, 157, 158, 159, 160 na ulici ,,Pod Hradbami” budou ptidélovany na

zakladé vyb&rového fizeni.

. Starosta jmenuje komisi pro prondjem obecniho majetku (dale jen ,,Komise”), ktera hodnoti

7adosti dle t&chto pravidel a doporuduje starostovi uzavieni nijemnich smluv, véetn€ smluv
0 najmu bytu.

CLIII
Zadatel a podavani Zadosti

. Pisemnou Zadost o p¥idéleni bytu podava Zadatel na podateln¢ obecniho uradu. Z4dost

bude zapsina do evidence do3lé posty a pfedana do evidence na hospodafsko-spravni
odbor obecniho tGfadu.

. Zadost o piid&leni bytu podavd Zadatel na formuldfi uvedeném v piiloze €. 1 t&chto

Pravidel. Zadatel je povinen uvést ptesné a pravdivé informace o vSech skuteCnostech
uvedenych v Zadosti. Pokud je v Zadosti stanovena povinnost tfedn& ovéfit n€ktery udaj,
zajisti ovéfeni Zadatel na vlastni ndklady.

. Osobni udaje Zadatele a ostatnich osob uvedené v Zadosti budou zpracovény v souladu se

zakonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udaji, v platném znéni.

. Pii podéni Zadosti zaplati Zadatel nevratny manipula¢ni poplatek ve vysi 200,00 K¢, slovy.
. Zadatelem miiZe byt pouze osoba starsi 18 let, ob&an CR nebo cizi statni pfislusnik, ktery

mé v CR povolen trvaly pobyt, a ktery:
- neméa vG&i obci nesplaceny splatny zavazek (rovné&Z i ostatni osoby uvedené v Zadosti),
- neobsadil neopravnéng byt v majetku obce.

. Podanou zadost nemiiZe Zadatel ptevést na jinou osobu (ani blizkého pfibuzného).

CLIV
Posuzovani Zadosti

. PHjata Zadost, zaevidovana na hospodéafsko-spravnim odboru obce Osoblaha, bude

postoupena Komisi k posouzeni. Ta Zadost posoudi, zda je fadné vypln€na a spliiuje
vSechny podminky k zafazeni do seznamu Zadateld o prondjem bytu. Zadost, ktera splni
viechny podminky, bude chronologicky zaevidovana do seznamu Zadateld o byt.



2. V pifpadé, Ze pfezkoumana Zadost nebude obsahovat vSechny pozadované tudaje, vyzve
Komise pisemné Zadatele k jejimu doplnéni, a to ve lhtit¢ patnacti dnli ode dne doruceni
vyzvy s pouenim, Ze nebude-li Zadost ve stanovené lhiit€ doplnéna, nebude Zadost
zafazena do seznamu Zadatelti o pronajem obecniho bytu.

3. Z4dost splitujici podminky pro zafazeni do seznamu Zadateld o byt Komise posoudi a
setiidi podle niZe uvedenych kritérii:

- trvaly pobyt v obci a délka trvalého pobytu Zadatele,

- ptijmové poméry Zadatele a osob uvedenych v Zadosti (pfijem ze zaméstnani, diichody,
jiné davky, penézitd pomoc v matefstvi, rodiCovsky prispévek, piidavky na déti,
pfipadné dalsi pravideln& se opakujici pfijem),

- naléhavost piidéleni bytu ( samozZivitel/ka, zdravotni divody, apod.),

- vlastnictvi nemovitosti v obci, ktera je uréena k bydleni,

- dluhy vi¢i jinym majitelim byti za poslednich 24 mésich (platby za nijem bytu,
uhradu sluZeb), odpojeni od dodavky elektrické energie za dluhy na platbach,

- zda v minulych letech mé&l Zadatel a osoby uvedené v Zadosti v najmu obecni byt a
zpusobili v ném $kodu, nebo jim byla ukonena ndjemni smlouva na dobu urcitou z
diivodu neplaceni najemného, &i poruSovani domovniho fadu a dobrych mrava.

4. Z jednani Komise, které je nevefejné, musi byt vyhotoven pisemny zapis podepsany viemi
ptitomnymi ¢leny komise.

5. Zapis z jednani s ndvrhem nejvhodnéjsich Zadateld predloZi Komise bezodkladné
starostovi. Stanovisko Komise neni pro rozhodnuti starosty zavazné, ma pouze
doporucujici charakter.

6. Starosta rozhodne o pronijmu obecniho bytu konkrétnimu Zadateli, se kterym obec
nasledné uzavie najemni smlouvu.

CLv
Seznam Zzadateli o byt

l. Pfijata Zadost, zaevidovana na hospodafsko-spravnim odboru obce Osoblaha, ktera po
posouzeni Komisi splni vSechny stanovené podminky, se chronologicky zaeviduje do
seznamu zadatelt o byt.

2. O zafazeni Zadosti do seznamu Zadateli o prondjem obecniho bytu bude Zadatel pisemné
informovan.

3. V piipadg, Ze pfezkoumana Zadost nebude obsahovat v8echny poZadované udaje, vyzve
Komise pisemné Zadatele k jejimu doplnéni, a to ve lhiit¢ patnicti dnli ode dne doruceni
vyzvy s poucenim, Ze nebude-li Zddost ve stanovené lhit¢ dopln€na, nebude Zadost
zatazena do seznamu Zadateld o pronajem obecniho bytu.

4. Seznam zadateld o byt bude prib&zné aktualizovan.

5. Obec, zadatele vyfazeného z evidence Zadosti, vyrozumi pisemné do 30 dnid od doruceni
jeho zéadosti.

6. Zadatel zaevidovany v seznamu, kterému nebyl v daném roce byt piidé&len, je v pfipadé
trvajicitho z4jmu povinen podat Zadost novou, vZdy k 31. lednu roku nasledujiciho. Pokud
tak neudini, zadost zanikne a bude vyfazena z evidence. Manipulaéni poplatek pro
obnovenou Zadost ¢ini 100,00 K¢&.

CLVI
Uzavieni najemni smlouvy
1. Na zéklad& rozhodnuti starosty bude s Zadatelem uzaviena najemni smlouva na dobu ur¢itou
jednoho roku, ptipadn& na dobu krat$i. P¥i uzavirani ndjemni smlouvy je obec opravnéna s
ndjemcem ujednat, Ze da pronajimateli penéZitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a splni jiné



povinnosti vyplyvajici z ndjmu. Jistota bude stanovena ve vy$i trojndsobku mési¢niho
najemného.

2. Bude-li ngjemce ¥adné plnit své povinnosti vyplyvajici z najmu, miiZe starosta obce uzavrit
s najemcem po uplynuti sjednané doby najmu, novou ndjemni smlouvu na dobu neurcitou.
Nebude-li ndgjemce fadn€ plnit své povinnosti vyplyvajici z ndjmu, miZe starosta obce
uzaviit s ngjemcem po uplynuti sjednané doby ndjmu novou najemni smlouvu na dobu
krati jednoho roku.

3. Pii uzavirani ndgjemni smlouvy na byt, ktery pro ¥fadné uzivani vyZaduje opravy, které jsou
Zadateli znamy, a ten se zavaZe tyto provést na svij naklad, bude s Zadatelem uzaviena
najemni smlouva na dobu uritou do dokonéeni oprav, nejdéle na dobu tfH mésicl. Po
dokonéeni oprav a uplynuti sjednané doby ndjmu, bude s ndjjemcem uzaviena nova najemni
smlouva na dobu neur¢itou.

4, Uzavieni najemni smlouvy a vlastni protokolarni odevzdani a pfedani bytu, vCetn€ vypoctu
pen&zni jistoty, ndgjemného a stanoveni zaloh za plnéni poskytovand s uzivanim bytu,
zajistuje povéfeny zamé&stnanec obce (provozu bytového hospodéistvi a technickych
sluzeb), ktery rovnéz provede seznameni najemnika s domovnim fadem.

CL VII
Mimoiadné piidéleni bytu

1. Starosta obce miZe volny byt pfidélit mimotfadné jako byt ndhradni, a to v piipadé, Ze obec
bude evidovat zadost o bytovou nahradu, podanou obfanem obce, ktery se stal obé&ti
Zivelné pohromy a nema moznost si zajistit vlastni bydleni.

2. Zadost o p¥id&leni nahradniho bytu musi byt poddna pisemng.

3. O ptidéleni tohoto bytu je starosta povinen informovat zastupitelstvo na jeho nejbliz§im
zasedani.

4. N4jem na ndhradni byt se sjednava pouze na dobu urditou jednoho roku.

5. Mimofadné lze pfidé&lit byt i v obecnim zajmu, a to k zajiSténi potfeb na uizemi obce v
oblasti zdravotnictvi, Skolstvi a samospravy.

6. Z4adost o pridéleni bytu v obecnim z4jmu podava za Zadatele statutarni orgdn pravnické
osoby (zaméstnavatele) nebo starosta obce.

7. O ptidéleni bytu v obecnim z4jmu rozhoduje starosta obce a o pfidéleni bytu informuje na
nejblizsim zasedani zastupitelstvo obce. Najem se sjednéva na dobu ur€itou jednoho roku.

¢l VIII
Postoupeni nijemni smlouvy (vyména bytii)

1. N4jemci byt v majetku obce mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy k bytu
(vyména byti) na zaklad& pisemné dohody (déle jen ,,Dohoda™), a to pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimateld.

2. Obec eviduje pisemné Z4adosti o uzavieni Dohody (vyménu byti). V Zadosti musi byt mimo
zékladni Gdaje o Zadateli a bytu, uvedeny divody smény (napi. nevyhovujici velikost
stavajiciho bytu, zdravotni divody apod.).

3. Obec miiZe udélit souhlas s uzavienim Dohody (vyménou byth):

- znichZ oba sméfované byty jsou ve vlastnictvi obce,
- nebo pouze jeden sméfovany byt je ve vlastnictvi obce.

4. Obec muze udélit souhlas s Dohodou za podminky, Ze Zadatelé ani osoby uvedené v
¥4dosti o schvéaleni Dohod (vymény bytu) nemaji vi¢i obci Zadné zévazky z titulu
stavajiciho najemniho vztahu a spliiuji podminky Zadatele dle Pravidel o prondjem bytu ve
vlastnictvi obce Osoblaha.



5. O udéleni souhlasu s uzavienim Dohody (vyménou bytu) ve vlastnictvi obce rozhoduje
starosta.
CLIX
Penézita jistota
1. Pfi uzavirani najjemni smlouvy je obec opravnéna s ndjemcem ujednat, Ze dd pronajimateli
penéZitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu. Jistota
bude stanovena ve vysi trojnasobku mési¢niho ndjemného.

2. PenéZni jistota mtze byt pouZita:

-k thradg dluZného nijemného a plnéni poskytovaného s uZivanim bytu nebo domu,

-k uhradg jinych zavazkd ndjemce, zejména k ndhradé Skody zplsobené nijemcem
nebo osobami Zijicimi s nim v pronajatém byté na vybaveni (zafizeni) bytu nebo
domu.

3. Pfi skon¢eni ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci, zapocte si pfitom, co mu nijemce
piipadn& z najmu dluZi. Nijemce ma pravo pisemné pozadat o vyplatu troki z jistoty od
jejiho poskytnuti alespoii ve vys$i zakonné sazby.

4. V ptipadech hodnych zvlastniho zietele miZe starosta sloZeni penéZni jistoty ndjemci
prominout, ptipadné vysi jistoty sniZit.

¢l X
Zivérecni ustanoveni

1. Zadosti podané pied u¢innosti t&chto pravidel budou nadéle vedeny v seznamu Zadateld o
byt pouze v pfipadé, Ze spliuji podminky podle téchto Pravidel, nebo budou v souladu s
t&mito Pravidly dopln&ny Zadatelem do 30 dnii od dorueni vyzvy k doplnéni Zadosti.

2. V piipad& vyfazeni stavajici zadosti ze seznamu Zadateld o byt, bude o této skuteCnosti
Zadatel informovén s poudenim o moZnosti podani nové Zadosti.

3. Zruduji se ,,Pravidla pro nijem a vyménu byt obce Osoblaha 20117 ze dne 11.04.2011 a
,,Dodatek €. 1” ze dne 23.09.2015.

4, Tato pravidla nabyvaji u¢innosti dnem 01 .07.2016.
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